SUMARIO

TITULO I DAS DEFINICOES vttt it ittt ittt et ettt et eeneenn 03
TITULO II DAS DISPOSIC@ESPRELIMINARES ..................... 04
TITULO III DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS & ittt ettt eeeeesaeens 05
CAPITULO I DA RESPONSABILIDADE TECNICA ...ttt eeteeeeeneenens 05
CAPITULO II DA APROVACAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO DA OBRA ........ 08
CAPITULO III DA ALTERACAO DE PROJETO APROVADO. .t v v e veeee s eeeennneennnns 07
CAPITULO IV DAS REFORMAS E DAS DEMOLICOES . .ttt erennneresenennnnnennns .07
CAPITULO V DA VALIDADE, DA REVALIDACAO DA APROVACAO E DA LICENCA PARA
A EXECUCAD . vttt ittt ettt ettt ettt ettt eenenenn 08
CAPITULO VI DA ISENCAO DOS PROJETOS OU DE LICENCA PARA EXECUCAO...... 08
CAPITULO VII DAS OBRAS PARALTISADAS . ¢ ittt te e te e eeeeeeeenennnenennn 09
CAPITULO VIII DO "HABITE=SE i ittt ittt ettt et ettt teseteneneneanann 09
CAPITULO IX DO Alvard DE LOCALIZACAOD. .t i vttt ettt ettt et eeeeeeannn 10
CAPITULO X DAS PENALIDADE S . t ittt it et e teeeeteeeeeaeeeeeeeseeeesennss 10
Secd0 I Das DiSpPOSiCOES GeIaALS . et it titeeeeeeneeeeeeeeneaeenseeeean 11
SECEO TIT DAS MULEAS e o vttt ettt ettt ettt et ettt e eeeeeeeeeeeeeenneeeennn 11
SECEO TIT DOS EIMDATGOS e v vt vttt ettt et eteeeeeeneeeeeeneeeneeneeeneens 12
ISTSYOT-ToRN AYZ0 D T: T 5 o8 ot =5 ot I o ¥ 1S 12
SECEO V DA DemMOLdCa0 e ¢ vt ittt ettt ettt ettt ettt ettt ettt eeennns 12
TITULO IV DAS NORMAS Técnicas GERAIS. ... uu it e teeneeneeeeeenenenennn 13
CAPITULO I DOS MATERIAIS DE CONSTRUGAO. . it vt it tetieeeeneeenennenanns 13
CAPITULO II DOS TERRENOS E DAS FUNDACOES . . .t iiitieieteeenennnnnnnn 13
CAPITULO ITIT DAS CALGADAS . ittt ittt e e teaee e eeeeaeeeeeaaeeseeeesns 13
CAPITULO IV DA CONSERVACAO E PROTECAO DOS LOGRADOUROS......eeoeeeo.. 14
CAPITULO V DOS TAPUMES E ANDAIMES . it ittt ettt ettt eetee s eeeeeennns 14
CAPITULO VI DOS MUROS . i it ittt ettt et ee e teeee et eee e teteeeneeeeees 15
CAPITULO VII DOS ENTREPISOS E PISOS . it ittt it e teeeeteteeeeneenanannn 16
CAPITULO VIITI DAS PAREDE S . . ittt ittt it ittt eeeseeeeseesenseosesenanns 16
CAPITULO IX DOS REVESTIMENTOS . &ttt ittt ittt eeeseeeesseseeecsacsoseas 16
CAPITULO X DAS COBERTURAS . ¢ i it ittt ettt e eeeeeeseeeesseseeeasssseseos 17
CAPITULO XI DAS PORTAS . it ittt e et et aeeeeeeeesesaeeeseeeesensossssssss 17
CAPITULO XITI DAS FACHADAS E SAlifNCias «uieeuieneneeeneneeeennnnnn 18
CAPITULO XIII DAS CIRCULACOES . vttt it ittt et ettt et eeteteeeeeenenn 19
SECAO0 I DAS ESCAUAS e ¢ v v vttt ettt eeneeeeeeenneeeeeeeneeeeeeennaeeneens 19
SECEO IT DAS RaAMDAS t « t v vttt ettt et et e aeeneseneeeeeeaeenasenesenenas 20
[STSYOT- Tl 1§ B D Te T Of e ek Yo Lo i =Y Nt 21
CAPITULO XIV DAS Areas DE ILUMINACAO E VENTILACAO. ..ottt ie e 21
CAPITULO XV DA ILUMINACAO E DA VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS......... 24
Secdo I DasNOrmas GeralisS . cv v ittt ettt ettt eeeeennn 24
Secdo II Dos Prédios Destinados a Habitacdo............... 25
Secdo III Dos Prédios de Comércio € de DiVerSOS....eueeeeene... 25
Secdo IV Da Ventilacdo através de DUtOS. ...ttt ennn 26
Titulo DAS NORMAS Técnicas ESPECIFICAS . .. ittt ettt enneeennns 27
CAPITULO I DOS Prédios DESTINADOSA HABITACAO.. ..., 27
Secdo I Do Dimensionamento dos Compartimentos .............. 27
Secdo II Da Habitacdo Uni familiar.......eeeieeeeneeeeneennn 35
Secdo III Dos Prédios de Habitacdo Coletiva.......eeeeeeneno.. 35
Capitulo II DOS prédios DE Comércio E DE SERVICO............ 36
CAPITULO III DAS GARAGENS E DOS ESTACIONAMENTOS.......cueo... 37
Secdo I das Garagens IndividuaiS.....eee oo e ettt eeenneeennns 37



Secdo II Das Garagens e dos Estacionamentos COLETIVOS........ 37
Secdo III Das Garagens CoOmerClalS . ..eeee e eeeeeeeeeeneeeennns 38
CAPITULO IV DOS EQUIPAMENTOS E DAS INSTALACC)ES .............. 38
Secdo I Das DisposSicles GeralsS. . ui e et eeeeeeeeneneeeenens 38
SECEO IT DOS EleVadOr e S e v vt it eeeeeeneeeeeeeeeeneeneneeneenees 38
Secdo III Das Instalactes ElétricCas. i ue et eeeeeneeennens 39
Secdo IV Das Instalacdes HidrduUulicCas. . ... et eeeeeeeeeenens 39
Secdo V Das Instalacdes SanitdriasS. ... ee et ieeennnnn. 39
Secdo VI Das Instalacdes para Escoamento de Aguas Pluviais

e de Infiltragles v ittt ittt ittt et eeeeieennenns 40
Secdo VII Das Instalactes de GAS. v v vt eeeeeeeeeneeennens 40
Secdo VIII Das Instalacdes de Telefone .....iiiiiiiiennnennnn 41
Secdo IX Das Instalacdes de Ar Condicionado........c.eveeeun.. 41
Secdo X Das Chaminés ..ttt ittt ettt ettt eee et 41
Secdo XI Das Instalacdes de pPAra-raiosS......eeeeeeeieeennnn. 41
Secdo XII Da Protecdo contra InCéndiosS ...vviiiiieenneeennnn. 41
SECHO XITI DAsS ANEENaAS . v vttt vttt eeeteeneeseeeeneeneaeeneeeean 42
TITULO VI DAS EDIFICACC)ES EM MADEIRA. & ittt ittt ettt tnennonnans 42
TITULO VII DA MANUTENCAODAS EDIFICAC@ES ....................... 42
TITULO VIII DAS DISPOSIC()ESFINAIS E TRANSITARIAS.....vvuvvuen.. 44



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDELARIA
Lei complementar N° 19/90

Institui o Cédigo de Edificacdes
de Candeléaria.

O Prefeito Municipal de Candelaria: Faco saber que a Cémara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei complementar:

TITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 12 Para efeito do presente Cbébdigo, deverdo ser
admitidas as seguintes definicdes:
Ampliagdo - Aumento de uma edificagdo feito durante a construcdo
ou apbds a conclusdo da mesma.

Afastamento Frontal - Distédncia da construcdo ao alinhamento do
terreno.

Afastamento Lateral - Distédncia da construgcdo as divisas
laterais do terreno.

Alinhamento - Limite oficial entre o terreno e o logradouro para
o qual faz frente.

Alvenaria - Sistema construtivo que utiliza tijolos,blocos de
concreto ou de pedra, rejuntadas ou ndo com argamassa.

Andaime - Plataforma destinada a suster operdrios e materiais.
Apartamento - Unidade autdnoma de moradia em edificacdo de
habitacdo coletiva.

Aprovacdo de Projeto - Ato administrativo que precede ao

licenciamento da construcéo.
Area de Iluminacdo e Ventilacdo - Area externa & edificacéao
destinada a iluminar e ventilar compartimentos.

Area ocupada - Superficie do lote ocupada pela projecéio
horizontal da edificacéo.
Area Global - Soma das superficies da projecdo horizontal de

todos os pavimentos de uma edificacéo.

Area Livre - Superficie do lote ndo ocupada pela projecéo
horizontal da edificacéo.

Area Total do Pavimento - Superficie da projecdo horizontal
do pavimento, incluindo &reas cobertas e descobertas.

Area Util - Superficie utilizéavel de uma edificacdo excluindo
as paredes.

Balanco - Avanco da edificacdo sobre o alinhamento do
pavimento térreo e acima deste.

Cota - Indicacédo ou registro de dimensdes; medida.

Depdsito - Edificacdo destinada & guarda de materiais

ou mercadorias.

Despensa - Compartimento de uma edificacdo destinada ao
depdsito de géneros alimenticios.

Divisa - Linha que define os limites do terreno.

Economia - Unidade autdénoma de uma edificacéo.



Embargo - Ato administrativo que determina a paralisacédo

de uma obra.

Escala - Relacdo entre as dimensdes do desenho e a medida
real.

Especificacdes - Descricdo dos materiais e técnicas empregadas
na edificacéo.

Forro - Nivel inferior da cobertura de um pavimento.
Habitacdo Coletiva - Edificacdo de carédter residencial, composta
de mais de uma economia.

Habitacdo Popular - Agquela que apresenta caracteristicas
especiais por se destinar especificamente a populacdes de
baixa renda.

Habite-se - Documento que autoriza a ocupacgdo da edificacéo,
expedida pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal.
Jirau - Pavimento intermedidrio entre o piso e o forro

de um compartimento e de uso exclusivo deste.

Logradouro - Parte da superficie da cidade destinada ao
tradfego ou ao uso publico.

Lote - Porcdo do terreno que faz frente para um logradouro.
Licenciamento para Construgdo - Ato administrativo que
concede licenca e prazo para inicio e término de uma obra.
Marquise - Cobertura saliente, na parte externa de uma
edificacéo.

Memorial Descritivo - Descrigdo completa dos materiais
utilizados e dos servicos a serem executados em uma obra.

Passeio - Parte do logradouro destinada ao transito de
pedestres.

Patamar - Superficie intermedidria entre dois lances de
escada.

Pavimento - Plano horizontal que compreende os elementos
da edificacdo situados em um mesmo nivel.

Pavimento Tipo - Pavimento cuja planta baixa se repete
na mesma edificacédo.

pé Direito - Disténcia vertical entre o piso e o forro

de um compartimento.

Reforma - Modificacdo do prédio existente, sem ampliacao

de sua &rea construida.

Reparos - Servigo de melhoria das condig¢des dos elementos
construtivos nos prédios existentes.

Sobreloja - Pavimento situado acima da loja e deusoexclusivo
da mesma.

S6tdo - Espaco situado entre o forro e a cobertura de

uma edificacéo.

Tapume - Vedacdo provisédria usada durante a construcédo.
Testada - Frente do terreno junto ao lOgradouro.

Vistoria - Inspecdo efetuada pelo funciondrio competente

com a finalidade de verificar as condig¢des de uma edificacéo.

TITULO II
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 22 Esta Lei tem como objetivo disciplinar os projetos,

a execucdo de obras e a manutencdo das edificacdes no

Municipio de Candelédria, para assegurar padrdes minimos de
seguranca, salubridade e conforto das edificacdes.



Art. 32 A execucdo de toda e qualquer edificacdo, demolicédo,
ampliacdo, reforma, implantacdo de equipamentos, execucdo

de servigos e instalagdes no Municipio estd sujeita as
disposicdes deste Cdébdigo, assim como a Lei Municipal de
Parcelamento do Solo Urbano, a Lei Municipal de Uso e Ocupacéo
do Solo Urbano e demais legislacdes pertinente a matéria.

Art. 42 As edificacdes industriais, as destinadas a comércio

ou a servicos que impliquem manipulacdo ou comercializacdo

de produtos alimenticios, farmacéuticos ou gquimicos, as
destinadas a assisténcia médico-hospitalar e hospedagem,

bem como outras atividades ndo especificadas neste Cbédigo,

além de atender as disposicdes que 1lhes forem aplicéaveis,
deverdo obedecer, em tudo o que couber, ao Decreto - lei
n223.430,de 24 de outubro de 1974, que dispde sobre a Promocgéo,
Protecdo e Recuperacdo da Saude Publica, a Legislacdo Federal
que dispde sobre seguranca do trabalho, bem como as normas
técnicas especificas.

Art. 52 A administracdo Publica Municipal fixaréd,anualmente, por
decreto, as taxas que serdao cobrados pela aprovacgdo ou
revalidacéo de projetos, licenciamentos de
construcgédo, prorrogacdo de prazos de execucdo de obras, "Habite-
se", bem como as multas correspondentes ao ndo cumprimento das
disposicgdes deste Cbéddigo.

TITULO III

DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS
CAPITULO I

DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 62 As obras e os servicos a que se refere o arte

32 deste Cbébdigo deverdo ser projetados e executados por técnicos
habilitados ao exercicio da profissé&o, devidamente cadastrados
na Prefeitura Municipal e em dia com os tributos municipais.
Art. 72 A Prefeitura Municipal ndo responsabilidade técnica
pelos projetos e pelas licencas para execugdo gque conceder

que fornecer.

Art. 82 Quando o responsavel técnico for substituido, a
alteracdo deverd ser comunicada a Prefeitura Municipal e ao
CREA-RS, com uma descricdo das etapas concluidas e por concluir.
Pardgrafo uUnico. Caso ndo seja feita a comunicacdo da
substituicdo, a responsabilidade técnica permanece a mesma,

para todos os fins de direito.

Art. 92 A dispensa de responsabilidade técnica

obedecer as disposigdes vigentes no CREA-RS.

Paradgrafo Gnico. A dispensa de responsabilidade técnica

ndo exime os interessados do cumprimento de outras exigéncias
legais ou regulamentares relativas a obra.

cAPITULO II
DA APROVACAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO DA OBRA

Art. 10. A execucdo de toda e qualgquer obra ou servicgo
serd precedida dos seguintes atos administrativos:
I - pedido de informag¢des urbanisticas;



IT - pedido de aprovacdo do projeto e licenca para execugdo.
Paradgrafo duUnico. O interessado devera estar em dia com o
pagamento dos tributos municipais para que a Prefeitura
Municipal se manifeste a respeito dos atos administrativos
mencionados no "caput" deste artigo.

Art. 11. O pedido de informac¢des urbanisticas serd feito

em requerimento e formuldrio padronizados, fornecidos pela
Prefeitura Municipal, em duas vias assinadas pelo proprietario
do terreno e mediante o pagamento das taxas correspondentes.

§ 1° Junto ao pedido de informacdes urbanisticas, o requerente
deverd encaminhar cépia do titulo de propriedade do terreno,
atualizado, ou contrato de compra e venda do imdével registrado
em Cartoério.

§ 2° A Prefeitura Municipal, no prazo de quinze dias,devera
fornecer as seguintes informacgdes do imdvel:

I - alinhamento;
IT - padrdes urbanisticos;
III - infra-estrutura existente;

IV - &reas "non aedificandi", quando for o caso.

§ 3° 0 prazo de validade dessas informacdes seréd de cento

e oitenta dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, caso
ndo haja alteracgdes na legislacdo pertinente.

§ 4° N&do é da responsabilidade da Prefeitura Municipal

a definicdo dos limites dos terrenos, bem como sua demarcacdo.

§ 5° Quando as dimens®es constantes do titulo de propriedade
divergirem daquelas obtidas no levantamento do terreno

a ser edificado, a aprovacdo do projeto serd concedida com base
na &area de menor dimensdo, desde que abrangida pela &rea do
titulo apresentado.

Art. 12. O pedido de aprovacdo do projeto e licengca para
execugdo deverd ser feito através de requerimento padréo
acompanhado dos seguintes documentos, em duas vias, assinados
pelo proprietédrio e pelo responsavel técnico:

I - projeto arquitetdnico, contendo:

a) planta da situacdo do terreno em relacdo a quadra com suas
dimensdes e distdncia a uma das esquinas,apresentando, ainda, o
nome de todas as ruas que delimitam a quadra e indicacdo do
norte magnético;

b) planta de localizacdo da edificacédo, indicando sua posicdo
relativa as divisas do lote, devidamente cotada, &area total do
lote, &rea ocupada pela edificacéo, a area livre do lote, a area
total edificada, um resumo das informac¢des urbanisticas quanto a
drea, alturas, 1indices e recuos efetivamente utilizados e,
ainda, os rebaixos no passeio e a localizacdo da fossa séptica;
c) planta-baixa dos pavimentos diferenciados da edificacéo,
determinando a destinagdo de cada compartimento, as cotas,

as areas e, ainda, dimensdes e tipo de suas aberturas;

d) planta-baixa mobiliada, quando se tratar de habitacdo uni
familiar em conjunto residencial ou habitacdo coletiva,conforme
o Capitulo I do Titulo V deste Cdédigo;

e) elevacdo das fachadas voltadas para vias publicas;

f) cortes transversal e longitudinal da edificacdo, com as
dimensdes verticais dos pisos;



g) planta de cobertura com indicacdo do escoamento das aguas
pluviais;

IT - anotacdo da responsabilidade técnica (ART) do projeto,
recolhida;

ITT - projeto hidrossanitdrio, conforme determinacdo do oérgéo
competente;

v - projeto elétrico, conforme determinacao do bérgao
competente;

V - projeto estrutural para edificagdes com mais de 2
pavimentos;

VI - projetos e memoriais descritivos das instalacdes especiais

de gas, elevadores, ar condicionado e prevencdo contra incéndio,
quando for o caso;

VII - documentacdo do imdvel a ser edificado.

Pardgrafo uUnico. Deverdo também ser anexados ao processo

trés coébpias do memorial descritivo da edificacéo e
especificacdes

dos materiais.

Art. 13. As escalas exigidas para os projetos seréo:

I - 1:1.000 para as plantas de situacéo;

IT - 1:250 para as plantas de localizacéo;

IITI - 1:50 para as plantas baixas, cortes e fachadas.

Pardgrafo uUnico. Em casos especiais, a critério da Prefeitura
Municipal, poderdo ser aceitas outras escalas.

Art. 14. A Prefeitura Municipal, no prazo de quinze dias,
expedird a aprovagcdo do projeto arquitetdbnico, o visto nos
demais

projetos e a licenca para execucéo.

§ 1° Caso sejam necessdrias alteracdes, a Prefeitura devolverd
ao interessado os projetos com as devidas anotacdes e estes
deverdo ser entregues novamente com as cbdpias corrigidas.

§ 2° N&o sendo atendidas as alteracdes no prazo de sessenta
dias, o processo serd indeferido.

§ 3° Somente terdo validade as vias do projeto que possuirem

o carimbo do érgdo competente e a rubrica do técnico

municipal responsavel pela aprovacdo de projetos.

Art. 15. A Prefeitura Municipal manterd em seu arquivo

uma via do projeto aprovado e dos gque receberam visto,
devolvendo os demais ao interessado, que deverd manter uma das
vias no local da obra, juntamente com o Alvard de Licencga, a
disposigdo para vistoria e fiscalizagédo.

CAPITULO III
DA ALTERACAODE PROJETO APROVADO

Art. 16. As alteracdes do projeto a serem efetuadas apds
licenciamento da obra devem ter sua aprovacdo requerida
previamente, através da apresentacdo do projeto alterado,em duas
vias, ao setor competente da Prefeitura Municipal.

Pardgrafo Unico. A licenca para as modificacdes serd concedida
sem emolumentos, se for requerida antes do embargo das obras e
se as mesmas ndo implicarem aumento de area construida.

cAPITULO IV
DAS REFORMASE DAS DEMOLICOES



Art. 17. Nas obras e reformas, reconstrugcdo ou ampliacgéo,
deverdo ser observados os mesmos procedimentos de aprovagéo

de projetos novos, indicando-se nas plantas as areas a
conservar, demolir ou construir, utilizando-se as seguintes
convencgdes:

I - azul - area existente;

IT - amarelo - area a demolir;

IIT - vermelho - &rea a construir.

Paréagrafo tnico. Considerar-se-4 reforma, reconstrucéo ou
ampliacdo a execucdo de obras que implique modificacgdes na
estrutura, nas fachadas, na reducdo da area de compartimentos

no numero de andares ou na cobertura, podendo ou ndo haver
alteracdes da Area total da edificacéao.

Art. 18. A demolicdo de qualquer edificio, excetuados

apenas os muros de fechamento até dois metros e dez centimetros
de altura, sé poderéd ser executada mediante licenca expedida
pela Prefeitura.

§ 1° Tratando-se de edificacdes com mais de dois pavimentos,

ou de qualquer construcgdo que tenha mais de oito metros

de altura, a demolicéao s6 podera ser efetuada sob a
responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

§ 2° Tratando-se de edificacdo no alinhamento do logradouro,ou
sobre uma ou mais divisas do lote, mesmo que seja de um sb
pavimento, serd exigida a responsabilidade de profissional
habilitado.

CAPITULO V
DA VALIDADE, DA REVALIDACAODA APROVACAO
E DA LICENCA PARA A EXECUCAO

Art. 19. A aprovacdo do projeto e licenca para execugao

terd validade pelo prazo de um ano.

Art. 20. Findo o prazo estabelecido no artigo anterior,

sem que as obras tenham sido iniciadas, o interessado ou o
responséavel técnico poderd requerer a revalidacdo da aprovacao
do projeto e da licenca para execucdo, devendo seguir as
disposicdes das leis vigentes e pagar as taxas correspondentes.
Pardgrafo uUnico. Para os efeitos deste artigo, a concluséo

das fundacdes caracteriza obra iniciada.

CAPITULO VI
DA ISENCAO DOS PROJETOS OU DE LICENCA PARA EXECUCAO

Art. 21. Estdo isentos da apresentacdo de projeto, devendo
entretanto requerer licenga, os seguintes servigcos e obras:

I - construcdo de muros no alinhamento do logradouro e

de divisas do lote;

IT - rebaixamento de meio-fio;

III - reparos gue requeiram a execucdo de tapumes e andaimes

no alinhamento;

IV - construcgdes isentas de responsabilidade técnica pelo
CREA.

Art. 22. Estardo isentas de apresentacdo de projeto e

da concessdo de licenca para execugdo 0s reparos ndo previstos



no artigo anterior.

CAPITULO VII
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 23. No caso de paralisacdo de uma obra por mais de
trés meses, deverd ser desimpedido o ©passeio publico e
construido um tapume no alinhamento do terreno.

CAPITULO VIII
DO "HABITE-SE"

Art. 24. Concluidas as obras, o interessado deverd requerer a
Prefeitura Municipal vistoria para a expedigd&o do "Habite-se".

§ 1° Considerar-se-&4 concluida a obra que estiver em fase de
execugdo de pintura e com a calgada pronta, quando esta for
exigida.

§ 2° Nenhuma edificacdo poderd ser ocupada sem que seja expedido
o respectivo "Habite-se".

§ 3° O fornecimento do "Habite-se" para condominios por unidades
autdénomas, disciplinados pela Lei do Parcelamento do Solo Urbano
do Municipio, fica condicionado & conclusdo das obras de
urbanizacdo exigidas.

Art. 25. Ao requerer o "Habite-se", o interessado devera
encaminhar a seguinte documentacdo:
I - para habitacdo unifamiliar isolada: requerimento padrdo da

Prefeitura Municipal;

IT - para edificagdes industriais:

a) requerimento padrdo da Prefeitura Municipal;

b) memorial das instalacdes para prevencdo de incéndio,

em duas vias, com a ART da execucdo e manutencdo;

c) Licenca de Operacédo, expedida pela Secretaria da Saude

e do Meio Ambiente;

d) Guia de Manutencdo da Edificacéo.

ITI - para as demais edificagdes:

a) requerimento padrdo da Prefeitura Municipal;

b) carta de entrega dos elevadores, gquando for o caso;

c) memorial das instalac¢des para a prevencdo de 1incéndio, em
duas vias, com a ART da execuc¢cdo e manutencgdo,quando for o caso;
d) ART da central de géas, quando for o caso;

e) Guia de Manutencdo da Edificacéo.

Paradgrafo Gnico. O Guia de Manutencdo da Edificacdo devera
conter a indicacdo das medidas necessarias a conservacdo e
manutengdo dos diferentes elementos, instalacgdes e equipamentos
da edificacdo, com os prazos exigidos para a apresentagdo

dos laudos peridédicos a Prefeitura Municipal, e deveré

fazer parte da Convencdo de Condominio, quando for o caso.

Art. 26. O requerimento padrdo para o "Habite-se" deveré

ser assinado pelo proprietdrio ou pelo profissional responsavel
pela execugdo das obras.

Art. 27. Poderd ser concedido o "Habite-se" parcial

quando a edificacdo possuir partes que possam ser ocupadas e
utilizadas independentemente uma das outras, constituindo cada



uma delas uma unidade definida.

Pardgrafo uUnico. Nos casos de "Habite-se" parcial, o

acesso as unidades deverd ser independente do acesso as obras.
Art. 28. Se, por ocasido da vistoria para o "Habite-se", for
constatado que a edificacé&o ndo foi construida de acordo

com o projeto aprovado, serdo tomadas as seguintes medidas:

I - o responsavel técnico serda autuado conforme o que

dispde este Cddigo;

IT - o projeto deverd ser regularizado caso as alteracdes

possam ser aprovadas;

IITI - deverdo ser feitas a demolicdo ou as modificacdes
necessarias a regularizacdo da obra, caso as alteracdes néo
possam ser aprovadas.

Art. 29. A concessdo do "Habite-se" pela Prefeitura Municipal
serd condicionada as ligacdes de &agua, energia elétrica

e esgoto.

Art. 30. A Prefeitura Municipal fornecerda o "Habite-se"

no prazo maximo de sete dias.

CAPITULO IX
DO ALVARA DE LOCALIZACAO

Art. 31. Todos os estabelecimentos' comerciais, de servico

e industriais, antes de entrarem em funcionamento, deveréo
requerer a Prefeitura Municipal a concessédo de Alvard de
Localizacéo.

Art. 32. A Prefeitura Municipal somente fornecerd o Alvara

de Localizacdo para as atividades situadas em edificacdes

que atenderem tanto as disposicdes deste Cddigo, como o que
prevéem as demais leis pertinentes, em especial o Plano Diretor,
no que diz respeito aos usos indicados para cada zona da

cidade.

Art. 33. A concessdo do Alvarad de Localizacdo serd condicionada
a apresentacdo de um laudo de inspecdo prévia das

instalacgdes da edificacdo, assinado por responsavel técnico
devidamente habilitado e em dia com os tributos municipais,de
acordo com o que prevéem a Portaria n° 3219 - ©Norma
Regulamentadora n° 2 do Ministério do Trabalho, e a Lei Federal
n°6519, de 22/12/77.

Paradgrafo Gnico. A inspecdo prévia das instalacgdes, de

acordo com o que estabelece o "caput" deste artigo, devera ser
renovada sempre que ocorrerem modificag¢des substanciais nas
instalacdes da edificacéo.

Art. 34. A Prefeitura Municipal, no prazo maximo de sete dias,
fornecerd o Alvard de Localizacdo ou a Justificativa do seu néao
fornecimento.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES
Secao I
Das Disposicdes Gerais

Art. 35. O n&o cumprimento das disposicdes deste Cbdbdigo,
além das penalidades previstas pela legislacédo especifica,
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acarretard ao infrator as seguintes penas:

I - notificacéo;

IT - multas;

IIT - embargos;

IV - interdicéo;

V - demolicéo.

Art. 36. Considerar-se-&o infratores o proprietdrio do imédvel e
o profissional responsavel pela execucdo das obras.

Paradgrafo Gnico. Responderdo, ainda, pela infracdo os

sucessores do proprietario do imébvel.

Art. 37. Constatada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei,
a Prefeitura Municipal notificard o infrator, concedendo o prazo
de dez dias para a regularizacdo da ocorréncia,a contar da data
da expedicdo da notificacéo.

Art. 38. Se né&o forem cumpridas as exigéncias constantes da
notificacéao, dentro do prazo concedido, serda lavrado o
competente Auto de Infracgdo, em quatro vias, ficando as duas
primeiras em poder da Prefeitura Municipal e as UGltimas,
entregue aos autuados.

Art. 39. O Auto de Infracdo deverd conter:

I - a data e o local da infracéao;
II - razdo da infracéo;
III - nome, endereco e assinatura do infrator;

IV - nome, assinatura e categoria funcional do atuante;
V - nome, endereco e assinatura das testemunhas, quando houver.
Pardgrafo Unico. Se o infrator ndo for encontrado no local

onde ocorreu a infracdo ou negar-se a assinar o Auto de

Infracdo, este serd remetido via correio e, apds trés dias, o
infrator serd considerado intimado para todos os efeitos legais.
Art. 40. O infrator tem o prazo de quinze dias para apresentar
defesa escrita, que serd encaminhada ao 6érgdo competente para
decisdo final.
Art. 41. Se a infracdo for considerada passivel de penalidades,
serd dado conhecimento da mesma ao infrator mediante entrega da
segunda via do Auto de Infracdo acompanhado do respectivo
despacho da autoridade municipal que o aplicou.

§ 1° Em caso de multa, o infrator terd o prazo de quinze

dias para efetuar o pagamento, ou depositar o valor da mesma
para efeito de recurso.

§ 2° Se o recurso ndo for provido ou se for provido
parcialmente,da importédncia depositada serd paga a multa
imposta.

§ 3° Nos casos de embargos e interdicdo, a pena deveré

ser imediatamente acatada até que sejam satisfeitas todas as
exigéncias que a determinaram.

§ 4° Nos casos de demolicdo, a autoridade competente estipularé
O prazo para o cumprimento da pena.
Art. 42. Caberéd execucdo judicial sempre que, decorrido

o prazo estipulado e sem que haja a interposic¢do de recursos,

o infrator ndo cumprir a penalidade imposta.

Secdo II
Das Multas
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Art. 43. Pela infracdo de disposicdes do presente Céddigo,

sem prejuizo de outras providéncias previstas nos artigos

44, 45 e 46, serdo aplicadas as seguintes multas:

I - se as obras foram iniciadas sem projeto aprovado ou

sem licenca: 2,0 MVR;

IT - se as obras estiverem sendo executadas sem responsabilidade
de profissional legalmente habilitado: 2,0 MVR;

III - se as obras forem executadas em desacordo com o projeto
aprovado ou em desacordo com a licenca concedida: 2,0 MVR;

IV - se, vencido o prazo de licenca para construir, prosseguirem
as obras sem a competente prorrogagdo de prazo: 1,5MVR;

V - se, decorridos trinta dias da conclusédo das obras ndo for
requerida a Vistoria: 2,0 MVR;

VI - se as edificac¢des forem ocupadas sem que a Prefeitura

tenha fornecido o "Habite-se": 2,0 MVR;

VII - se prosseguirem obras embargadas: 0,5 MVR por dia;

VIITI - se os laudos técnicos exigidos por esta Lei ndo forem
entregues nos prazos estabelecidos: 2,0 MVR;

IX - permanecer qualquer material de construgdo na

publica, por tempo maior do que o necessdrio para a sua carga e
remocdo, no maximo quarenta e oito horas, sem a licenca emitida
pela Prefeitura (vide anexo I): 2,0 MVR;

X - preparar argamassa em via publica sem a devida licenca
emitida pela Prefeitura (vide anexo I): 2,0 MVR.

Secao III
Dos Embargos

Art. 44. Sem prejuizo de outras penalidades, as obras em
andamento poderdo ser embargadas quando incorrerem nos casos
previstos nos incisos I, 11, 111, IX e X do artigo 43 ou sempre
que estiver em risco a estabilidade da obra, com perigo para o
publico ou para os operarios que a executam.

Secao IV
Da Interdicéo

Art. 45. Sem prejuizo de outras penalidades, uma edificacdo
completa ou parte de suas dependéncias poderd ser interditada
quando incorrer no caso previsto no inciso VI do artigo 43, ou
sempre que oferecer riscos aos seus habitantes ou ao publico em
geral.

Secao V
Da Demolicéo

Art. 46. A Prefeitura Municipal determinard a demolicdo total ou
parcial de uma edificac¢do quando:

I - incorrer nos casos previstos nos incisos I, 11, 111
e IV do artigo 43, e n&o for cumprido o Auto de Embargo;
IT - for executada sem observdncia de alinhamento ou nivelamento

Fornecidos pela Prefeitura Municipal, ou em desacordo com a Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;
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ITITI - for executada em desacordo com as normas técnicas gerais e
especificas deste Cbédigo;

IV - for considerada com risco iminente a seguranca publica.
TITULO IV
DAS NORMAS TECNICAS GERAIS
CAPITULO I

DOS MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Art. 47. Os materiais deverdo satisfazer as normas de qualidade
relativas a sua aplicacdo na construcdo e ao que dispde a ABNT
em relacdo a cada caso.

Art. 48. Em se tratando de materiais novos ou de materiais para
0s quais ndo tenham sido estabelecidas normas, a

Prefeitura Municipal exigird laudo técnico realizado por
laboratério oficial e a expensas do interessado.

CAPITULO IT
DOS TERRENOS E DAS FUNDACOES

Art. 49. Somente serd expedido Alvard de Licencga para construir,
reconstruir ou ampliar edificag¢des em terrenos dque atendam as
seguintes condicdes:

I - possuam testadas para via publica oficialmente reconhecida;

IT - possuam matricula individualizada no Cartdério de Registro
de Imdveis;
IIT - apds terem sido vistoriadas e aprovadas pela Prefeitura

Municipal as obras de infra-estrutura urbana, quando se tratar
de terreno resultante de parcelamento do solo ou em unidades
auténomas dos condominios regidos pela Lei Federal n°4591.

Art. 50. Nao poderdo ser licenciadas construgdes localizadas em:

I - terrenos alagadigos e sujeitos a inundag¢des, antes de
tomadas providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IT - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
salde publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT - terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacéo;

IV - &reas de preservacdo ecoldgica;

V - &reas previstas como "non aedificandi" por legislacéao

municipal, estadual ou federal.

Art. 51. As fundagdes deverdo ser completamente independentes
das edificacgdes vizinhas e deverdo ficar situadas inteiramente
dentro dos limites do lote.

CAPITULO III
DAS CALCADAS

Art. 52. O0Os terrenos, edificados ou ndo, situados em vias
providas de pavimentacdo, deverdo ter suas calcgadas pavimentadas
pelo proprietéario.

Art. 53. O rebaixamento de meio-fios para acesso a garagem
deverd ser feito sem que haja danos & arborizacdo existente na
calcada e se localizard a uma distédncia minima de cinco metros
da esquina.
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Art. 54. N&o serd admitido o rebaixamento de meio-fio em
extensdo superior 3 metade da testada do terreno,salvo nos casos
em que os terrenos tiverem testada inferior a seis metros.

§ 1° Nenhum rebaixamento de meio-fio poderd ter extensédo
continua superior a cinco metros.

§ 2° Quando houver mais de um rebaixamento de meio-fio num mesmo
lote, a distédncia entre um e outro deverd ser de, no minimo,
cinco metros.

§ 3° Excetuar-se-do desta exigéncia os postos de gasolina,
oficinas mecédnicas e demais estabelecimentos que o ©6rgéo
competente da Prefeitura decidir.

Art. 55. O rebaixamento do meio-fio n&do poderd ocupar largura
superior a cinglienta centimetros da calg¢ada, nem avangar sobre o
leito da via.

Art. 56. A rampa de acesso a garagem deverd situar-se
integralmente no interior do lote.

CAPITULO IV
DA CONSERVACAOE PROTECAODOS LOGRADOUROS

Art. 57. Em terrenos de declive acentuado, que por sua natureza
estdo sujeitos & acdo erosiva das aguas de chuvas e que pela sua
localizacéo possam ocasionar problemas a seguranca de
edificacbes prdéximas, bem como & limpeza a livre trédnsito dos
passeios e logradouros, ¢é obrigatdéria a execugcdo de medidas
visando & necessaria protecdo segundo o0s processos usuais de
conservacao do solo.

Paradagrafo uUnico. As medidas de protecdo a que se refere este
artigo serdo estabelecidas em cada caso pelos érgdos técnicos da
Prefeitura.

Art. 58. Durante a execucgdao das obras, le) profissional
responsavel deverd pdr em pratica todas as medidas necessarias
para que o leito dos logradouros, no trecho fronteiro & obra,
seja mantido em estado permanente de limpeza e conservacdo, bem
como evitar a queda de detritos nas propriedades vizinhas.

Art. 59. Nenhum material poderd permanecer no logradouro publico
sendo o tempo necessirio para a sua descarga e remocdo, salvo
quando se destinar a obras a serem executadas no préprio
logradouro ou muro de alinhamento e com a devida licenca
expedida pela Prefeitura.

Art. 60. Toda obra deverd prover a efetivas A&arvores, aparelhos
de iluminacdo publica, postes ou quaisquer outros equipamentos
urbanos.

CAPITULO V
DOS TAPUMES E ANDAIMES

Art. 61. Nenhuma obra, no alinhamento predial ou nas divisas,
podera ser executada sem que seja, obrigatoriamente protegida
por tapumes ou outros elementos que garantam a seguranca dos
lotes vizinhos e de quem
Transita pelo logradouro.
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§ 1° Excluir-se-4 dessa exigéncia a construcdo de muros e grades
de altura inferior a dois metros e dez centimetros.

§ 2° Toda obra deverd ser isolada em todo o seu contorno por
muros, cercas ou similares, numa altura minima de oitenta
centimetros que garantam a seguranca de quem transita pelo
logradouro.

Art. 62. Os tapumes e andaimes deverdo satisfazer as seguintes
condicdes:

I - Apresentar perfeitas condig¢des de seguranca em seus diversos
elementos, devendo obedecer a NR 18 - da portaria de

N° 3214 do Ministério do Trabalho;

IT - ndo prejudicar a arborizacao, iluminagdo publica,
visibilidade de placas, avisos e sinais de trénsito e outros
equipamentos publicos, tais como: bocas de 1lobo e pogos de
inspecéo;

IIT - ndo ocupar mais do que dois tercos da largura da

calcada, deixando a outra livre e desimpedida para os
transeuntes.

Pardgrafo uUnico. Em qualquer caso, a parte livre da calcada

ndo poderéd ser inferior a um metro; quando houver postes

ou arvores, a parte livre sera medida da face interna destes.
Art. 63. A altura do tapume ndo poderd ser inferior a

dois metros.

Art. 64. Os tapumes em forma de galeria por cima da calcada
deverdo ter uma altura livre de, no minimo, dois metros e
cingiienta centimetros e sua projecao deverd manter um
afastamento minimo de trinta centimetros em relacdo ao meio-fio.
Art. 65. Os tapumes, para construcdo de edificios de trés ou
mais pavimentos, deverdo ser protegidos por tela de arame ou
protecdo similar, de modo a evitar a queda de ferramentas

ou materiais nos logradouros e prédios wvizinhos.

Art. 66. Apbdés o término das obras, os tapumes deverdo ser
retirados no prazo maximo de dez dias.

Paradgrafo Unico. Findo este prazo, se esta providéncia nao for
tomada, a Prefeitura poderd executéd-la, correndo as despesas por
conta do proprietdrio ou responsavel pela obra, se for o caso,
sem prejuizo da multa na oportunidade aplicada.

Art. 67. Os andaimes em balango e os suspensos por cabos

(jats) sé&o permitidos se forem dotados de protegdo em todas as
faces livres, para impedir a queda de materiais.

CAPITULO VI
DOS MUROS

Art. 68. Os muros deverdo ter altura maxima de dois metros

e dez centimetros, e minimo de oitenta centimetros, nas divisas
laterais e de fundos dos terrenos e nas testadas dos lotes ndo
edificados situados nos logradouros providos de pavimentacgéo.
Art. 69. Os muros construidos nos recuos obrigatdédrios de jardim,
deverdo ter altura madxima de oitenta centimetros, ndo computados
os muros de arrimo.

Pardgrafo uUnico. Serd admitida maior altura gquando o material
utilizado permitir a continuidade visual.
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Art. 70. A Prefeitura poderd exigir dos ©proprietérios a
construcdo de muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel
do terreno for superior ou inferior ao do logradouro publico

ou quando os lotes apresentarem desnivel que possa ameacar

a seguranca das construcdes existentes.

carPiTULO VII
DOS ENTREPISOS E PISOS

Art. 71. Os entre pisos das edificac¢des serdo incombustiveis.
Pardgrafo uUnico. Serd tolerado o emprego de madeira ou similar
nos entre pisos de edificagdes de uma economia com até dois
pavimentos, exceto nos compartimentos cujos pisos devem ser
impermeabilizados e nos locais de diversdes e reunides publicas.
Art. 72. Os pisos deverdo ser convenientemente pavimentados

com material adequado, segundo o caso e as prescricdes deste
cbdbdigo.

CAPITULO VIII
DAS PAREDES

Art. 73. As paredes externas das edificacdes e as que dividem
unidades contiguas, quando executadas em tijolos, deveréo

ter espessura minima igual ao comprimento de um tijolo macico,
conforme norma.

Art. 74. As paredes internas das unidades, quando executadas em

tijolos, deverdo ter espessura mlnima igual a metade do
comprimento de um tijolo comum macicgco, conforme norma.

Art. 75. As ©paredes poderdo ter espessuras diferentes as
estabelecidas neste capitulo quando, em conseqiiéncia do emprego
de materiais distintos, apresentarem condicdes de

condutibilidade calorifica e sonora, grau de higroscopicidade e
resisténcia equivalentes aos que sdo obtidos com paredes
construida sem tijolo macigco, mediante comprovacdo por laudo de
ensaio procedido em laboratério oficial, ou atendendo a normas
técnicas especificas.

Art. 76. Na subdivisdo de compartimentos,como escritdérios e
consultérios serd admitida a utilizacdo de matérias sem
comprovagcdo das caracteristicas mencionadas o artigo
anterior.

Art. 77. Quando as paredes externas estiverem em contato
com o solo circundante, deverdo receber revestimento
externo impermeavel.

Art. 78. As paredes de compartimentos localizados no sub
solo deverdo ser inteiramente dotados de impermeabilizacdo até o
nivel do terreno circundante.

CAPITULO IX
DOS REVESTIMENTOS

Art. 79. Os sanitdrios, as &reas de servico, as lavanderias

e as cozinhas deveréo:
I - ter paredes revestidas com material lavavel, impermedvel
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e resistente até a altura minima de um metro e cinglienta
centimetros;

IT - ter piso pavimentado com material lavavel e impermedvel.
Art. 80. Os acessos e a circulacgdes de uso coletivo deverdo ser
revestidos com piso antiderrapante, incombustivel, lavavel e
impermeavel.

Art. 81. Os demais compartimentos deverdo ser convenientemente

revestidos com material adequado ao uso ou atividades a que se destinam na
edificacéo.

CAPITULO X
DAS COBERTURAS

Art. 82. As coberturas de qualgquer natureza deverdo observar

as normas técnicas oficiais especificas dos materiais
utilizados, no que diz respeito a resisténcia ao fogo,
isolamento térmico e condicionamento acuUsticos, resisténcia e
impermeabilidade.

Art. 83. As coberturas de qualquer natureza deverdo ser feitas
de modo a impedir despejos de 4guas pluviais sobre as
construgdes vizinhas e o passeio publico.

CAPITULO XI
DAS PORTAS

Art. 8~ - As portas deverdo ter uma altura minima de dois metros
e dez centimetros e as seguintes larguras minimas:

I - acesso principal aos prédios de habitacdo coletiva:
um metro e dez centimetros;
IT - acesso principal aos prédios de escritdrios:

a) para prédios com até gquinhentos metros quadrados de are a
atil total: um metro e dez centimetros;

b) para prédios com &rea Util total acima de quinhentos metros
quadrados: um metro e dez centimetros, acrescidos de cinglienta
centimetros para cada quinhentos metros quadrados excedentes ou
fracado;

III - acesso principal de lojas:

a) para estabelecimentos com &rea de vendas de até cem metros
quadrados: um metro e dez centimetros;

b) para estabelecimentos com &rea de vendas entre cem e
quinhentos metros quadrados: um metro e cingiienta centimetros;

c) para estabelecimentos com &rea de vendas acima de gquinhentos
metros quadrados: um metro e cinglienta centimetros, acrescidos
de cingiienta centimetros para cada trezentos metros quadrados
excedentes ou fracéo;

IV - acesso as unidades autdénomas dos prédios destinados

a habitacdo e escritérios, bem como portas secundarias de uso
comum: noventa centimetros;

V - portas internas de unidades autdnomas e de acesso comum a
sanitarios coletivos: oitenta centimetros;
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VI - portas de compartimentos sanitdrios de unidades autdnomas e
cabines de sanitdrios publicos: sessenta centimetros.

§ 1° Compreender-se-a como area util total toda e qualquer area
utilizédvel do prédio, incluindo-se corredores e circulacdes.
Apenas s&o excluidas da &rea edificada as A&areas relativas as

paredes.

§ 2° Considerar-se-&4 como Aarea de vendas aquela efetivamente
utilizada para tal fim, excetuando-se as areas de
depdsito, servicos administrativos e auxiliares do
estabelecimento.

Art. 85. Nos prédios destinados ao uso publico, os vdos de
acesso nédo poderdo ter largura inferior a um metro e dez
centimetros.

Art. 86. Nos cinemas, teatros, auditérios, gindsios de esporte e
demais salas de espetédculos e reunides as portas deverdo abrir
para o lado de fora.

CAPITULO XII
DAS FACHADAS E SALIENCIAS

Art. 87. A edificacdo deveréd apresentar acabamento em

todas as fachadas.

Art. 88. Nas fachadas situadas no alinhamento, as saliéncias
e sacadas poderdo ter, no maximo:

I - dez centimetros quando situadas até a altura de dois metros
e oltenta centimetros em relacdo ao nivel da calcada;
IT - um terco da largura do passeio, quando situadas a mais de

dois metros e oitenta centimetros de altura em relacd&o ao nivel
da calcada.

§ 1° Para efeitos deste Cbédigo, consideram-se saliéncias os
elementos que sobressaiam ao plano da fachada.

§ 2° Nenhum elemento da fachada poderd ocultar ou prejudicar
arvores e equipamentos publicos localizados nas calcgadas.

Art. 89. As marquises da fachada das edificag¢des situadas no
alinhamento obedecerdo as seguintes condicgdes:

I - suas projecgdes devem manter um afastamento minimo de trinta
centimetros em relacdo ao meio-fio;

IT - devem permitir passagem livre com altura igualou superior a
dois metros e oitenta centimetros;

III - devem ser providas de dispositivos que impecam a queda das
aguas sobre o passeio;

IV - devem ser construidas, na totalidade dos seus elementos,

de material incombustivel e resistente a acdo do tempo;

V - seus elementos estruturais ou decorativos devem ter dimenséo
maxima de oitenta centimetros no sentido vertical.

Art. 90. As fachadas situadas no alinhamento ndo poderé&o ter,
até a altura de dois metros e oitenta centimetros,

janelas, persianas, venezianas ou qualquer outro tipo de vedacédo
abrindo para o exterior.

Art. 91. A altura e o balanco das marquises serdo uniformes

na mesma quadra, salvo o caso de logradouro sem declive,

quando deverdo ser construidas de tantos segmentos horizontais
quantos forem convenientes, mantendo a altura minima, do nivel
passeio, de dois metros e oitenta centimetros.
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Paradgrafo UGnico. No caso de ndo convir a reprodugdo das
caracteristicas lineares das marquises existentes, podera o
departamento competente adotar outra, que passard a constituir

o padrédo para a quadra em questdo.

CAPITULO XIIT
DAS CIRCULACOES
Secao I
Das Escadas

Art. 92. As escadas deverdo permitir passagem livre com altura
igualou superior a dois metros e obedecerdo as seguintes
larguras minimas:

I - escadas destinadas a uso eventual: sessenta centimetros;

IT - escadas internas de uma mesma economia, em prédios

de habitacdo uni familiar, coletiva ou de escritdérios: um metro;
IIT - escadas que atendam mais de uma economia, em prédios

de habitacdo coletiva: um metro e vinte centimetros;

IV - escadas que atendam mais de uma economia, em prédios

de escritdérios: um metro e cinglienta centimetros;

V - escadas de estabelecimentos comerciais e de servicos

que atendam ao publico:

a) um metro e vinte centimetros para area de até gquinhentos
metros quadrados;

b) um metro e cingiienta centimetros para &rea entre quinhentos
metros quadrados e mil metros quadrados;

c) dois metros para area superior a mil metros quadrados.
Paradgrafo Unico. A &area referida nas alineas a, b e c¢c do inciso
V é a soma das areas de piso de dois pavimentos consecutivos
atendidos pela escada.

Art. 93. Os degraus das escadas terdo largura minima de vinte e
cinco centimetros e altura méxima de dezenove centimetros
obedecendo. Para seu dimensionamento, a férmula de Blindei:

2h + b = Q,63m a 0.65m onde h é altura do degrau e b a sua
largura.

Paradgrafo Unico. Nas escadas em leque, o dimensionamento

da largura b dos degraus serd feito a uma disténcia de no
maximo. Sessenta centimetros do bordo inferior e a largura junto
a este deverd ser de no minimo sete centimetros.
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Fig. 1 - Dimensionamento das escadas em leque
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Art. 94. t obrigatdério o uso de patamar intermediédrio,

com extensdo minima de oitenta centimetros, sempre que o numero
de degraus consecutivos for superior a dezesseis.

Art. 95. Todas as escadas deverdo ter corrimdo continuo

em. no minimo uma das laterais obedecendo as seguintes
condicgdes:

I - ter altura minima de oitenta e cinco centimetros em relacédo
a qualquer ponto dos degraus;

11 - permitir que a mdo possa correr livremente na face superior
e nas laterais;

111 - ter prolongamento minimo de trinta centimetros antes

do primeiro e apds o ultimo degrau.

Paradgrafo Unico. As escadas em leque deverdo possuir corriméos
em ambos os lados.

Art. 96. A existéncia de elevador ou de escada rolante ndo
dispensa a construgdo de escada.

Secao II
Das Rampas

Art. 97. As rampas destinadas ao uso de pedestres terédo:

I - passagem com altura minima de dois metros;

IT - largura minima de:

a) um metro para o interior de unidades autdnomas;

b) um metro e vinte centimetros para uso comum em prédios de
habitacdo coletiva;

c) um metro e cingilenta centimetros para uso comum em prédios
comerciais e de servicos;

ITTI - declividade méxima correspondente a dez por cento do seu
comprimento;

IV - piso antiderrapante;

V - corrimdo conforme artigo 95.

Art. 98. Nos prédios de escritdério e habitacdo coletiva, dotados
de elevador, serd exigida rampa para acesso de pedestres

com largura minima de oitenta centimetros quando a diferenca
entre o nivel do passeio e o nivel do piso que der acesso ao
elevador for superior a dezenove centimetros.
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Art. 99. As rampas destinadas a veiculos terdo:

I - passagem com altura minima de dois metros e vinte
centimetros:

IT - declividade médxima de quinze por cento;

ITI - largura minima de:

a) trés metros quando destinadas a um Unico sentido de transito;
b) cinco metros quando destinadas a dois sentidos de tréansito;
IV - piso antiderrapante.

§ 1° Nas garagens comerciails, supermercados, centros comerciais
e similares, dotados de rampas para veiculos, devera

ser garantido o transito simultdneo nos dois sentidos com
largura minima de trés metros para cada sentido.

§ 2° As rampas em curva observardo, além do disposto no caput
deste artigo, as seguintes exigéncias:

I - raio interno minimo de cinco metros;

IT - faixa de circulacdo com as seguintes dimensdes:

a) quando a rampa tiver uma sé faixa: trés metros e sessenta

e cinco centimetros de largura;

b) quando a rampa tiver duas faixas: largura de trés metros e
sessenta e cinco centimetros na faixa interna e de trés metros e
vinte centimetros na externa;

c) declividade transversal nas curvas de, no minimo, trés por
cento e, no maximo, quatro e meio por cento.

Secao III
Dos Corredores

Art. 100. Os corredores terédo:

I - pé-direito 1livre no minimo de dois metros e vinte
centimetros;
11 - largura minima de:

a) um metro para o interior de unidades autdénomas;

b) um metro e vinte centimetros para uso comum em prédios de
habitacdo coletiva;

c) um metro e cinglienta centimetros para uso comum em prédios de
escritério;

111 - aberturas para ventilacdo, no minimo, a cada quinze
metros, dimensionadas de acordo com o artigo 121.

Art. 101. Nas galerias e centros comerciais, os corredores
deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - largura minima de quatro metros e nunca inferior a um doze
avos do seu maior percurso;
IT - pés-direitos minimos igual a quatro metros e nunca inferior

a um doze avos do seu maior percurso.

CAPITULO XIV
DAS AREAS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 102. Para fins do presente Cbébdigo, as &areas de ventilacéo

e de iluminacé&o poderdo ser abertas ou fechadas.

§ 1° As &reas abertas serdo aquelas cujo perimetro é aberto em
um dos lados para logradouro publico em, no minimo, um metro e
cinglienta centimetros.
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§ 2° As A&reas fechadas serdo aquelas limitadas em todo o seu
perimetro por paredes ou linha de divisa do lote.

Art. 103. As 4reas de ventilacdo e 1iluminacdo deverdo ser
dimensionadas obedecendo ao quadro a seguir:

TIPO COMPARTIMENTOS Area aberta Area fechada
(diam. minimo)(area minima)

escritérics; salas de estar; salas de la-

A zer; salas de trabalho; salas de estudo; H S
dormitorios, inclusive os de empregados - -
domesticos. 3 4

B cozinhas; copas; areas de servigco; lavan- H S
derias. = =
sanitarios; circulagac de uso comum com 4 7
comprimento superior a cinco metros;esca- H S

C das; depositosj despensas com area supe- = =
rior a um e meio metro quadradoj; garagens. 6 10

§ 1° Entende-se por H a disténcia entre o piso do primeiro pavimento servido
pela a4rea e o forro do Gltimo do pavimento.

Fig. 2 - Calculo da altura da edificacao e dimensionamento da
area fechada.

CORTE
COMPARTIMENTOS
CUJAS AREAS
SERA0  CONSI-
DERADAS P/0
DIMENSTONAMEN-
TO DA AREA
FECHADA

| |

§ 2° Entende-se por S o somatdério das superficies de todos os
compartimentos iluminados e ventilados pela é&rea, considerados
todos os pavimentos.

Art. 104. AS &reas fechadas deveréo:

I - ter &rea minima de seis metros quadrados;

IT - ser visitéveis na base;

IIT - ter acabamento em todas as paredes;

IV - ter ralos ou caixa coletora de &gua.

Art. 105. ©No dimensionamento da 4&rea fechada deverd ser

computada a &rea do compartimento que estiver sendo ventilado
através de outro compartimento.

Art. 106. Para fins de dimensionamento das &areas fechadas,

a area de servigo serd considerada compartimento.

Art. 107. A disténcia minima frontal entre aberturas de
economias distintas, numa mesma edificac¢do, serd de quatro
metros para compartimentos do tipo A e dois metros para
compartimentos dos tipos B e C.
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§ 1° Quando se tratar de mais de uma edificacdo que constituam
economias distintas num mesmo lote, sem prejuizo do que dispde o
art. 103, a disténcia minima frontal entre aberturas de
compartimentos do tipo A serd de quatro metros e, entre
aberturas de compartimentos dos tipos B e C, serd de trés
metros.

§ 2° No <caso de confrontacdo compartimentos dos tipos A
compartimentos dos tipos B e C,sem prejuizo do que disfrontal
art. 103, a distédncia minima frontal serd de quatros metros.

Fig. 3 - Distancias minimas entre aberturas de economias dis-
tintas. EM CORTES

ECONOMIA " X" ECONOMIA" y© ECONOMIA "x° ECONOMIA™Y"
T B o e A S ey

Fm————————— ————————————— ——— ——
i
]
]

SITUACAD 4 SITUACAQ 2
e = —— T |

SITUAGAO 1 - PARA COMPARTIMENTOS DO TIPO "A".
SITUACAO 2 - PARA COMPARTIMENTOS DOS TIPOS "B" E "C".

Art. 108. Em qualquer caso, o didmetro minimo para as &areas que
ventilem compartimentos do tipo A, B e C serd de um metro e
cinglienta centimetros.

Art. 109. Serdo considerados suficientemente ventilados e
iluminados os compartimentos cujos véados estejam localizados em
reentrédncias vinculadas a uma area aberta, desde que a largura
da reentrdncia seja igualou superior a uma e meia vezes a sua
profundidade.

Paradgrafo Unico. As reentrédncias que ndo atenderem ao disposto
no caput do artigo deverdo ser dimensionadas como Areas
fechadas.
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Fig. 4 - Compartimento com vaos para reentrancias.
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Art. 110. No caso de compartimentos que tiverem sua ventilacdo

e iluminacdo realizadas através de vaos situados em varandas,
estas deverdo ter sua largura igualou superior a uma e meia
vezes a sua profundidade.

Art. 111. A 4rea utilizada para ventilacdo e iluminacéo
simulténea de diferentes tipos de compartimentos sera
dimensionada atendendo os requisitos estabelecidos para o
compartimento de maior exigéncia.

CAPITULO XV
DA ILUMINACAO E DA VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS
Secdo I
Das Normas Gerais

Art. 112. Todos os compartimentos deverdo ser iluminados

e ventilados diretamente por abertura voltada para o espacgo
exterior.

Paradgrafo unico. Somente cozinhas, sanitdrios e despensas
poderdo ser iluminados e ventilados através de area de servico

e desde que a largura desta seja igual ou superior a duas vezes
a sua profundidade.

Fig. 5 - Ventilacao e iluminacao de compartimentos através de
area de servicgo.
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Art. 113. Os vaos deverdo ser dotados de dispositivos que
permitam a renovacdo de ar, com pelo menos cingiienta por cento
da &rea minima exigida para iluminacéo.

Art. 114. As escadas deverdo ser dotadas de vdos de iluminacéo

e ventilagdo em cada pavimento.

Paréagrafo tnico. Serdo admitidas, no pavimento térreo, a
iluminacdo artificial e a ventilacdo através da circulacdo de
uso comum.

Art. 115. A verga dos verd ter, no méximo, altura véos de
iluminacdo e ventilacdo de igual a um sexto do pé-direito.
Pardgrafo uUnico. Serdo permitidas vergas com altura maior

do que a estipulada no caput do artigo, desde gque apresentem
dispositivo que garanta a renovacdo da camada de ar entre a
verga e o forro.

Art. 116. Para fins de dimensionamento dos vdos de iluminacéo,
somente serd computada a parte do vdo situada acima de oitenta
centimetros do piso.

Art. 117. Para fins de iluminacdo, a profundidade do comparti
mento ndo poderd exceder a duas e meia vezes a altura medida do
nivel do piso a face inferior da verga.

Secao II
Dos Prédios Destinados a Habitacédo

Art. 118. Para fins de iluminacdo de compartimentos de prédios
residenciais, os védos deverdo corresponder, no minimo a trinta
por cento da 4&rea da parede onde estdo localizados, para os
compartimentos do tipo A e B, e a quinze por cento para o0s
compartimentos do tipo C.

§ 1° Para fins de calculo, a A&rea de parede serd obtida
multiplicando-se o pé-direito pela maior largura do
compartimento medida paralelamente ao vao.

§ 2° Nos casos em que a aplicacdo do paradgrafo anterior suscitar
duvidas, caberd a decisdo ao setor competente da Prefeitura.

Art. 119. Para o calculo dos védos de iluminacdo situados

sob cobertura, os percentuais exigidos no artigo anterior
deverdo ser acrescidos em cinco por cento para cada cinglienta
centlmetros, ou fracdo, de projecdo horizontal da cobertura que
exceder a um metro, medida perpendicularmente ao vao.

Art. 120. Os vé&os dos dormitdérios deverdo ser providos de
esquadrias que permitam simultaneamente a vedacdo da iluminacgéo
e a passagem de ar.

Art. 121. As garagens e os corredores deverdo ter vdos de
ventilacdo com 4&rea, no minimo, igual a um vinte avos da
superficie do piso.

Paradgrafo tGnico. Os vados de ventilacdo das garagens deverdo
garantir a ventilacdo permanente.

Secao III
Dos Prédios de Comércio e de Diversos

Art. 122. Em prédios de escritérios, os vdos de iluminacdo
deverdo corresponder a quarenta por cento da area de parede onde

estdo localizados, sendo que os procedimentos para o célculo da
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adrea de parede sdo idénticos aos estabelecidos nos parégrafos 12
e 22 do artigo 118.

Art. 123. As lojas deverdo ter vdos de iluminacdo com superficie
ndo inferior a um décimo da area do piso.

Pardgrafo uUnico. Poderdo ser computadas, no dimensionamento,

as portas de acesso as lojas.

Art. 124. As lojas em galeria poderdo ser ventiladas através da
mesma.

Art. 125. A ventilacdo de sanitdrios ndo poderd ser feita
através de galeria.

Art. 126. Poderd ser dispensada a abertura de véos de iluminacéao
e ventilacdo para o exterior em lojas, desde que:

I - sejam dotadas de instalacdo de ar condicionado, cujo projeto
deverd ser apresentado juntamente com o projeto arquitetdnico;
IT - tenham iluminacdo artificial adequada;

ITI - possuam gerador elétrico prdéprio.

Secao IV
Da ventilacdo através de Dutos

Art.127 Os banheiros ©poderdo ser ventilados natural ou
mecanicamente através de dutos.

Art.128. Na ventilacdo natural por dutos verticais, o ar &
extraido através de uma grelha colocada em cada banheiro, ligada
ao duto, e o ar novo é lancado ao banheiro através

de grelhas colocadas nas portas ou paredes internas.

Art. 129. O calculo da é&rea da secdo transversal do duto
vertical para extragdo natural de ar obedecera & seguinte
expressao

3 0,011 x n 2

0,116 vh.10

onde:

A = area da secdo transversal do duto;

n = numero de vasos e mictdédrios a serem ventilados pelo duto;

h = altura total do duto (m), devendo ultrapassar, minimo, em

sessenta centimetros a cobertura.

§ 1° Caso a secdo transversal do duto ndo seja circular a
relacdo entre uma dimensdo e outra deverd ser, no maximo, de um
para trés.

§ 2° Nos banheiros coletivos, os chuveiros serdo computados no
cédlculo de n.

Art. 130. A extremidade superior do duto deverad ter uma
cobertura.

Art. 131. O tamanho das grelhas abertas no duto e nas portas ou
paredes internas deverd ser igual a metade da &rea do duto A/2.
Art. 132. A grelha deverd ter dispositivo que permita o controle
da saida de ar.
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TITULO V
DAS NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS
CAPITULO I
DOS prédios DESTINADOS A HABITACAO
Secdo I
Do Dimensionamento dos Compartimentos

Art. 133. As salas de estar e jantar das unidades habitacionais
deverdo:

I - ter pé-direito minimo de dois metros e sessenta centimetros;
IT - permitir a inscrigcdo de um circulo com didmetro de dois
metros e sessenta centimetros;

IIT - permitir no minimo. a disposicdo do seguinte mobilidrio:

a) um armdrio de um metro e cinglienta centimetros por quarenta
centimetros e um metro e oitenta centimetros de altura com
acesso livre por toda a extensdo da frente;

Fig. 6 - Armario de sala com faixa de acesso livre.
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b) dois sofads de um metro e vinte centimetros por noventa
centimetros cada, com acesso livre por toda a extensdo da
frente;
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Fig. 7 —Sofas com acesso livre.
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c) um conjunto de mesa com quatro cadeiras, correspondentes

a um espaco de dois metros por um metro e quarenta centimetros e
localizado de modo a permitir o acesso livre por, no minimo, um
dos lados de maior dimensédo.

Fig. 8 - Conjunto de mesa e quatro cadeiras com faixa de aces-
so livre.

2

Paradgrafo Gnico. O conjunto de soféds descritos no inciso

111, b, poderdo ser substituidos por um sofd de um metro e
oitenta centimetros por noventa centimetros, localizados de

modo a permitir o acesso livre em toda a sua frente.

Art. 134. Os dormitdérios das unidades habitacionais deverédo:

I - ter pé-direito minimo de dois metros e sessenta centimetros;
11 - permitir a inscrigdo de um circulo com didmetro de

dois metros e sessenta centimetros;

111 - permitir, no minimo, a disposicdo do seguinte mobilidrio:

a) duas camas de noventa centimetros por dois metros com acesso
livre por toda a extensdo de uma das laterais de cada cama;
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Fig. 9 - Camas com faixa de acesso livre.
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b) um roupeiro de dois metros por sessenta centimetros de
altura, com acesso livre por toda a extensdo da frente.
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Fig. 10 - Roupeiro e faixa de acesso livre.
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Art. 135. Os dormitdérios de empregados domésticos deverdo
atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

I - ter pé-direito minimo de dois metros e sessenta centimetros;
IT - permitir a inscrigdo de um circulo com didmetro de um metro
e oitenta centimetros;

IIT - permitir, no minimo, a disposicdo do seguinte mobilidrio:
a) uma cama de noventa centimetros por dois metros com acesso
livre por toda a extensdo de uma das laterais;

b) um roupeiro de um metro por sessenta centimetros e um metro e
oitenta centimetros de altura com acesso livre por toda a
extensdao da frente.
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Fig. 1l - Camz e armario em dormitorio de empregada com fai-
xa de acesso livre.
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Art. 136. As cozinhas das unidades habitacionais deverédo:

I - ter pé-direito minimo de dois metros e quarenta centimetros;
IT - permitir a inscricdo de um circulo com didmetro de um metro
e setenta centimetros;

III -  permitir, no minimo, a disposicdo dos seguintes
equipamentos localizados de modo a permitir o acesso livre em
toda a extensdo de suas frentes:

a) um fogdo de setenta centimetros por setenta centimetros;

b) refrigerador de oitenta centimetros por oitenta centimetros e
um metro e oitenta centimetros de altura;

c) um balcdo com pia, de um metro e vinte centimetros de frente
por cinglienta e cinco centimetros de profundidade.

Fig. 12 - Equipamento de cozinha com faixa de acesso livre.
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Art. 137. As 4reas de servico das unidades habitacionais
deveréo:

I - permitir a inscrigdo de um circulo com didmetro de um metro;
II - permitir, no minimo, a disposicéo dos seguintes
equipamentos:

a) um tanque de sessenta centimetros por cingiienta centimetros
com acesso livre por toda a extensdo da frente e afastamento
lateral de vinte centimetros em relacdo as paredes e a magquina
de lavar roupas;

b) uma méquina de lavar roupas de setenta centimetros por
setenta e cinco centimetros com acesso livre por toda a extenséao
da frente.

Paradgrafo Unico. Os apartamentos tipo conjugado, ou que
possuirem apenas um dormitdério, ficardo isentos da exigéncia

da alinea b, inciso 11, deste artigo.

Fig. 13 - Areas de servico com faixa de acesso livre.
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Art. 138. Nos apartamentos tipo conjugado, a sala-dormitdrio
deveréa:

I - ter pé-direito minimo de dois metros e sessenta centimetros;
IT - permitir a inscrigcdo de um circulo com dié&metro de dois
metros e oitenta centimetros;

ITTI - permitir, no minimo, a disposicédo do seguinte mobilidrio:
a) um conjunto de mesa com duas cadeiras, correspondente a um
espaco de dois metros por oitenta centimetros e localizado de
modo a permitir o acesso livre por, no minimo, um dos lados de
maior dimenséo;
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Fig. 14 - Conjunto de mesa e cadeiras de apartamento conjuga=-
dos com faixa de acesso livre.

v

b) um sofda de um metro e vinte centimetros por noventa
centimetros, com acesso livre por toda a extensdo da frente;

Fig. 15 - Sofa de apartamentoc conjugado, com faixa de acesso
livre.

c) um armadrio de um metro e cinglienta centimetros de altura por
quarenta centimetros extensdo com acesso livre por toda a da
frente;

Fig. 16 — Armario de apartamento conjugado com faixa de aces-
so livre.
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d) uma cama de um metro e gquarenta centimetros por dois
metros, com acesso livre por toda a extensdo das duas laterais;
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Fig. 17 — Cama de apartamento conjugado com faixa de acesso
livre.
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e) um roupeiro de dois metros por sessenta centimetros
e um metro e oitenta centimetros de altura com acesso livre por
toda a extensdo da frente.

Fig. 18 - Roupeiro de apartamento conjugado com faixa de aces-—
so livre.
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Art. 139. Para fins de dimensionamento dos compartimentos, as
dimensdes minimas dos roupeiros e dos armarios previstos por
este Cébdigo ndo poderdo ser subdivididas.

Art. 140. As unidades habitacionais deverdo conter, no minimo,
um compartimento sanitdrio obedecendo aos seguintes requisitos:

I - ter pé-direito minimo de dois metros e vinte centimetros;

IT permitir a disposicdo de, no minimo, um vaso sanitédrio, um
lavatdério e um chuveiro, com acesso livre pela frente.

Art. 141. O sanitdrio de servico das unidades habitacionais

que dispuserem de dormitdério de empregados domésticos deveréd
obedecer ao artigo anterior.

Art. 142. Para efeito de dimensionamento dos sanitarios em
geral, deverd ser observado o seguinte:

I - vaso sanitario: quarenta centimetros por centimetros;

IT - lavatério: cinglienta e cinco centimetros por cingiienta
centimetros;

IIT - local para chuveiro com, no minimo, oitenta centimetros de
largura e &rea minima de oitenta centimetros quadrados;

IV - afastamento minimo entre os aparelhos: quinze centimetros;
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V - afastamento minimo entre os aparelhos e paredes: vinte
centimetros.

Paradgrafo Unico. A divisa do local para chuveiro é considerada
como parede para fins de dimensionamento dos afastamentos dos
aparelhos conforme prevé o inciso V do caput deste artigo.

Fig. 19 - Compartimentos de sanitarios com faixa de acesso li-
vre.
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Art. 143. Em cada wunidade habitacional deverd ser previsto
espaco para colocacdo de um armdrio de servico, de um metro por
quarenta centimetros e um metro e oitenta centimetros

de altura, com acesso livre por toda a extensdo da frente
situado na area de servico, na cozinha, ou no dormitdrio

de empregado doméstico.

Paradgrafo Unico. Os apartamentos tipo conjugado ficardo isentos
da exigéncia deste artigo.

Art. 144. Nas edificacodes onde nao houver instalacéao
centralizada de gas, deverd ser previsto o espago destinado ao
armadrio para guarda dos botijdes,conforme o estabelecido no
artigo 174.

Art. 145. Nas unidades habitacionais que possuirem, no minimo,
trés dormitérios e dependéncias completas para empregado
doméstico, poderdo ser previstos outros compartimentos néo
especificados neste Cédigo, cujo dimensionamento serd livre.

Art. 146. As faixas de circulacdo e de acesso livre aos mbveis,
equipamentos ou aparelhos sanitdrios deverdo obedecer as
seguintes larguras minimas:

I - noventa centimetros, nas cozinhas;

II- oitenta centimetros, nas salas de estar, Jjantar e nas salas-
dormitérios dos apartamentos tipo conjugado;

IIT- sessenta centimetros, nos dormitdérios, sanitédrios e &reas
de servico.

Paradgrafo uUnico. Quando a disposicdo dos soféds fizer coincidir a
faixa de acesso livre aos mesmos, estabelecida no artigo 133
deste Cb6bdigo, com a necessédria circulacdo das portas,aos oitenta
centimetros ©previstos neste artigo deverdo ser acrescidos
quarenta centimetros.
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Fig. 20 - Exemplo de sofa com faixa de acesso livre coinci-
dente com circulacao de porta.
180

o

Art. 147. A disposicdo dos mdbdveis, equipamentos e aparelhos
sanitdrios deverd permitir a abertura das portas em noventa
graus para o interior do compartimento a que derem acesso.

Art. 148. As portas dos compartimentos poder&o abrir sobre

a frente dos roupeiros, armidrios em geral e de espago para
chuveiro, né&o se admitindo sua abertura sobre a faixa de
circulacdo e de acesso livre aos demais mdveis, equipamentos ou
aparelhos sanitarios.

Secdo II
Da Habitacdo Uni familiar

Art. 149. As habitacdes uni familiares situadas em terrenos
isolados e que ndo facam parte de conjuntos residenciais.
poderdo. a critério da Prefeitura Municipal. Ficar isentas do
disposto nos artigos do Capitulo I do Titulo V deste cdédigo.

Secao III
Dos Prédios de Habitacdo Coletiva

Art. 150. As edificacdes destinadas a habitacdo coletiva,além de
cumprir as demais disposic¢des do presente Cdéddigo

que lhe forem aplicéveis, deverdo ter:

I - vestibulo. atendendo as seguintes condicdes:

a) pé-direito minimo de dois metros e vinte centimetros;

b) caixa receptora de correspondéncia. segundo as normas

da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT;

IT - compartimento destinado a depdsito de lixo, situado
no pavimento térreo. com acesso por area de uso comum e
atendendo

aos seguintes requisitos:

a) pé-direito minimo de dois metros e vinte centimetros;

b) piso e paredes revestidas com material lavavel e impermeédvel;
c) &rea minima de um metro e cinglienta centimetros quadrados
para os prédios com até dezesseis unidades autdnomas. acrescida
de vinte e cinco centimetros quadrados para cada dez

unidades excedentes, ou fracéo;

d) védo de ventilacdo permanente, dotado de tela milimétrica
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e voltada para area aberta, com dimensionamento conforme

o0 que estabelece o artigo 103, ou duto vertical de ventilacéao
com dimensionamento conforme o que estabelece o artigo 129.

IIT - sanitédrio de servico, com acesso por &area de uso comum.
constituido de um vaso. um lavatdédrio e um chuveiro dimensionado
conforme o artigo 142.

IV - apartamento destinado ao zelador atendendo, no minimo.

aos requisitos estabelecidos para os apartamentos tipo
conjugado. para edificagdes com mais de dezesseis unidades
habitacionais.

Art. 151. Os ‘“halls” de elevadores deverdo ter:

I - disténcia minima para construcdo de paredes frente

as portas dos elevadores, medida perpendicularmente a face das
mesmas de um metro e cinqglienta centimetros quando em edificios
residenciais, e de dois metros quando em edificios comerciais;
II - acesso a escada (inclusive a de servico).

CAPITULO II
DOS PREDIOS DE COMERCIO E DE SERVICO

Art. 152. As edificacgbdes destinadas a escritdrios, consultodrios,
estldios profissionais e congéneres, além de obedecerem ao que
estabelece o artigo 150, incisos I e II e de

cumprirem as demais disposicgdes deste Cddigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - o vestibulo do acesso principal de uso comum devera

permitir a inscricdo de um circulo com didmetro igual a largura
exigida para a porta e nunca inferior a um metro e cinglienta
centimetros;

IT - as salas de trabalho deverdo ter pé-direito de, no

minimo, dois metros e sessenta centimetros.

Art. 153. As edificacdes de que trata o artigo anterior

deverdo, ainda conter compartimentos sanitédrios, dimensionados
conforme o artigo 142 deste Cddigo e atendendo as seguintes
proporcgdes:

I - quando forem privativos de cada unidade autdnoma:

a) para unidades com &rea total até cem metros quadrados, no
minimo um vaso e um lavatdrio;

b) para unidades com &rea total superior a cem metros quadrados,
sanitédrios separados para cada sexo, nha Proporgao

de um vaso e um lavatério para cada duzentos metros quadrados

ou fracéo.

IT - qguando forem coletivos, sanitdrios separados para cada
sexo, em cada pavimento, na proporg¢do prevista no item b

do inciso anterior.

Paradgrafo Unico. Nos sanitdrios masculinos, cinglienta por cento
dos wvasos sanitdrios calculados poderdo ser substituidos por
mictérios.

Art. 154, As edificacdes destinadas a estabelecimentos
comerciais e de servicos, além de cumprir as demais disposicdes
deste Cédigo que lhes forem aplicéaveis, deverdao ter

compartimentos sanitdrios dimensionados conforme o artigo 142 e
atendendo a seguinte proporgédo:
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I - para estabelecimentos com até cem metros quadrados de &area
destinada a vendas, no minimo um vaso sanitdrio e um lavatdério;
ITI - para estabelecimentos com mais de cem metros quadrados

de area destinada a vendas, sanitdrios separados para cada sexo,
na proporgdo de um vaso sanitario e um lavatédrio

para cada trezentos metros quadrados ou fracéo.

Pardgrafo Unico. Nos sanitdrios masculinos, cingiienta por cento
dos vasos sanitdrios calculados poderdo ser substituidos por
mictérios.

Art. 155. Seréa permitida a construcgéo de jiraus nos
estabelecimentos comerciais ou de servicos, desde que atendidas
as seguintes condicgbdes:

I - apresentem altura livre, nas partes inferior e superior, de
no minimo dois metros e dez centimetros;
IT - nédo ocupem mais de vinte e cinco por cento da &area do piso

do pavimento principal.

CAPITULO III
DAS GARAGENS E DOS ESTACIONAMENTOS
Secao I
Das Garagens Individuais

Art. 156. As garagens individuais, além das disposicgdes
do presente Cddigo que lhe forem aplicéveis, deverdo ter:

I - pé-direito livre minimo de dois metros e vinte centimetros;
IT - largura minima Util de dois metros e cingilienta centimetros;
ITT - comprimento minimo de cinco metros.

Secao II

Das Garagens e dos Estacionamentos Coletivos

Art. 157. As garagens e estacionamentos coletivos, além das
demais disposigdes previstas neste Cdédigo que lhes forem
aplicédveis, deverdo obedecer aos seguintes requisitos:

I - pé-direito livre minimo de dois metros e vinte centimetros;
IT - locais de estacionamento para cada veiculo com largura
minima de dois metros e quarenta centimetros e comprimento
minimo de quatro metros e cingiienta centimetros;

IIT - védo de entrada com largura minima de dois metros e setenta
e cinco centimetros, exigindo-se largura, no
minimo,correspondente a dois vaos, quando a garagem comportar
mais de cingiienta veiculos;

IV - largura livre dos corredores iguala no minimo, seis metros.
§ 1° A circulacdo vertical para pedestres, quando necessaria,
deverd ser independente da circulacdo para veiculos

e possuir largura minima de um metro.

§ 2° Aplicam-se aos estacionamentos descobertos, no que couber,
as disposicdes deste artigo.
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Secdo III
Das Garagens Comerciais

Art. 158. Considerar-se-do garagens comerciais, para efeito
deste Cbébdigo, aquelas destinadas a locacdo de espacos para
estacionamento e guarda de veiculos.

Art. 159. As edificag¢des destinadas a garagens comerciais,

além das disposicgdes previstas no artigo 157, deverdo obedecer
as seguintes exigéncias:

I - ter instalacdes sanitadrias destinadas aos funcionarios,
constituidas por, no minimo, um vaso sanitéario, um lavatdrio,

um mictdédrio e um chuveiro, dimensionadas conforme o artigo 142;
IT - ter compartimento destinado a permanéncia dos funcionarios,
atendendo aos seguintes requisitos:

a) permitir a inscricdo de um circulo com didmetro de

dois metros e quarenta centimetros;

b) ter dimensdes tais que permitam a disposicdo de um

sofd de um metro e vinte centimetros por noventa centimetros,
com acesso livre por toda a extensdo da frente e um armdrio de
um metro e vinte centimetros por quarenta centimetros e um

metro e quarenta centimetros de altura, com acesso livre por
toda a extensdao da frente;

c) ter vdo de ventilacdo permanente voltado para o exterior,

com dimensionamento conforme o que estabelece o artigo

118;

d) obedecer ao que estabelece o artigo 115 guanto a altura

da verga dos vaos de ventilacgdo.

CAPITULO IV
DOS EQUIPAMENTOSE DAS INSTALACOES
Secdo I
Das Disposicdes Gerais

Art. 160. Na elaboracdo dos projetos de instalagdes além de
serem obedecidas as disposicgdes do presente Cbddigo,

deverd ser atendido o que disp®es a Portaria n° 3219 - Norma
Regulamentadora n°® 2 do Ministério do Trabalho e a Lei Federal
N° 6519 de 22/12/77, nos casos previstos por esses instrumentos.

Secao II
Dos Elevadores

Art. 161. As edificagdes com mais de quatro pavimentos

ou com altura igualou superior a dez metros, medida do piso

do pavimento térreo até o piso do pavimento mais elevado,
deverdo ser servidas por elevador.

Paradgrafo tUnico. Para calculo da altura, ndo sera computado o
Ultimo pavimento, quando este for de uso exclusivo do pentltimo
pavimento, ou destinado a dependéncias de uso comum ou destinado
ao zelador.

Art. 162. O dimensionamento e as caracteristicas gerais

de funcionamento dos elevadores deverdo obedecer ao que
estabelece a NBR 7192 da ABNT.
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Secdo III
Das Instalacdes Elétricas

Art. 163. Todas as edificagdes deverdo ser providas de
instalacdes elétricas, executadas por técnico habilitado, de
acordo com o que estabelece a NBR 5354 e NBR 6689 da ABNT e o
Regulamento de Instalag¢des Consumidoras da CEEE.

Paradgrafo Unico. As reformas ou ampliagcdes deverdo atender
integralmente as normas da ABNT e CEEE.

Secdao IV
Das Instalacdes Hidréulicas

Art. 164. As instalacdes prediais de &gua deverdo atender
ao que estabelece a NBR 5626 da ABNT e ao Regulamento dos
servicos de Agua e Esgoto da CORSAN.

Secao V
Das Instalacdes Sanitéarias

Art. 165. As instalacdes prediais de esgoto deverdo a tender,
além do que dispde este Cdbdigo, a NBR 8160 da ABNT e o
regulamento dos Servigcos de Agua e Esgoto da CORSAN, ou do

bérgdo municipal responséavel.

Art. 166. As instalacdes prediais de esgotos sanitédrios

deverdo ser ligadas aos coletores pUblicos, gquando houver.
Paradagrafo uUnico. ©Nos casos em dque o©O coletor passar por
propriedade 1linde ira, deverd ser Jjuntada ao projeto uma
Declaracéo

de Autorizacdo do proprietédrio daquele imdvel, por

instrumento particular e com firma reconhecida por
autenticidade,

concedendo PERMISSAO & indispensavel ligacdo aquele coletor.

Art. 167. Onde ndo existir rede cloacal, serd obrigatdrio

o emprego de fossas sépticas para tratamento de esgoto

cloacal, distinguindo-se os seguintes casos:

I - se a edificacédo for ligavel a rede pluvial, isto &,

se houver coletor em frente ou nos fundos do prédio e desnivel
suficiente, neste serd descarregado diretamente, por meio

de canalizacdo, o efluente da fossa;

IT - se a edificacdo ndo for ligédvel a rede pluvial, o

efluente da fossa ira para um jele]ele} absorvente
(sumidouro) ,podendo

haver extravasou (ladrdo) desse pogo para a calha da via
publica, (sarjeta) ou para valas ou cursos d'agua, sempre,porém,
mediante canalizacé&o.

Art. 168. As especificagdes da fossa séptica e do sumidouro
deverdo ser:

I - quanto a fossa séptica:

a) deverd ser dimensionada de acordo com a NBR 7229;

b) deverd ser localizada em A&rea proéxima a via publica, com
tampa visivel e sem nenhuma obstrucdo que possa dificultar

sua limpeza;

11 - quanto ao sumidouro:

a) deveréd ser dimensionada de acordo com a NBR 7229 e
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com capacidade nunca inferior a um e meio metro cubico;

b) deverd localizar-se a, no minimo, um metro e meio

das divisas do terreno;

c) deveréd localizar-se a, no minimo, vinte metros de pocgos
de abastecimento de &gua potavel.

Secdo VI
Das Instalac®es para Escoamento de Aguas Pluviais
e de Infiltracdes

Art. 169. Os terrenos, ao receberem edificacodes, serdo
convenientemente tratados para dar escoamento as aguas pluviais
e de infiltracéo.

Art. 170. As instalacdes para escoamento de &guas pluviais seréo
executadas de acordo com a o que estabelece a NB 611 da ABNT.
Art. 171. As &guas pluviais deverdo ser canalizadas para

a rede de esgoto pluvial.

§ 1° Em caso de impossibilidade ou inconveniéncia de conduzir as
dguas pluviais a rede publica, serd permitido o seu lancamento
na sarjeta, vala cc curso d'éagua.

§ 2° A ligacdo a rede publica estd canceldvel a qualquer momento
pela Prefeitura Municipal, desde que a infra-estrutura urbana
requeira modificagdes ou se dela resultar qualquer prejuizo ou
inconveniéncia.

Secdao VII
Das Instalacdes de Gés

Art. 172. Os materiais e acessdérios empregados nas instalacdes
de gés deverdo satisfazer ao que estabelece a NBR

8613 da ABNT.

Art. 173. Os recipientes de gés com capacidade de até

treze quilos poderdo ser instalados no interior das edificacgdes,
desde que atendam as normas da ABNT.

Paradgrafo Unico. Quando a capacidade dos recipientes de

gés ultrapassar treze quilos, sera exigida instalacdo central
que atenda a NBR 107 da ABNT.

Art. 174. Quando instalados no interior das edificacdes,

os recipientes de gas deverdo ser localizados em armério

de alvenaria situado na cozinha ou na &rea de servico, dotado
de:

I - porta incombustivel vedada e ndo voltada para o aparelho
consumidor;

IT - ventilagcdo para o exterior da edificacdo com, no minimo,
6duas aberturas de cinco centimetros de didmetro junto ao

piso, e uma terceira de igual diémetro na parte superior.

§ 1° No interior dos armarios de que trata este artigo nédo
poderdo ser instalados ralos ou caixas de gordura.

§ 2° Para efeito de dimensionamento, deverd ser previsto local
para dois recipientes de GLP em cada economia, considerando-se
para cada recipiente um espaco de quarenta centimetros por
quarenta centimetros por sessenta e cinco centimetros.
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Secdo VIII
Das Instalacdes de Telefone

Art. 175. Nas habitacées uni familiares com &rea superior a
cento e vinte metros quadrados e nas edificagdes de uso
coletivo, serd obrigatdéria a instalacdo de tubulacdo para
servicos Telefdbnicos em cada economia, de acordo com as normas
da CRRT - Companhia Rio-grandense de Telecomunicacdes.

Secao IX
Nas Instalacdes de Ar Condicionado

Art. 176. As 1instalacdes de sistemas de ar condicionado
obedecerdo ao que estabelecer a NBR 6675 da ABNT.

Art. 177. Todos os aparelhos de ar condicionado deverdo ser
dotados de instalacgdes coletoras de agua.

Secao X
Das Chaminés

Art. 178. As chaminés de qualquer espécie serdo dispostas de
modo que a fumaca, a fuligem, os odores ou residuos expelidos
ndo incomodem a populacgédo.

Paradgrafo UGnico. A Prefeitura Municipal ©poderd exigir a
modificacdo das chaminés existentes ou o emprego de dispositivos
antipoluentes, independentemente da altura das mesmas.

Secdo XI
Das Instalacdes de Para-raios

Art. 179. A execucdo de péara-raios deverd ser precedida de
projeto, de acordo com o que estabelece a NB 165 da ABNT.

Art. 180. Serad obrigatdéria a instalacdo de para-raios em toda
edificacdo com mais de trés pavimentos ou altura superior a dez
metros, de acordo com o que estabelece a NBR 5419 da ABNT.
Paradgrafo uUnico. Serd também obrigatdéria a instalacdo de para-
raios nas edificagdes que, mesmo com altura inferior a
mencionada no caput do artigo, tenham projecdo horizontal
superior a trés mil metros quadrados.

Art. 181. As exigéncias quanto a instalacdes de para-raios
aplicar-se-do integralmente as reformas e ampliacdes.

Secao XII
Da Protecdo contra Incéndios

Art. 182. No que concerne a protecdo contra incéndios, as
edificacdes deverdo obedecer, no que couber, ao que estabelecem
a NBR 9077 e NB 24 da ABNT.

Art. 183. A existéncia de outros sistemas de prevencdo

ndo excluird a obrigatoriedade da instalacdo de extintores

de incéndio em todas as edificacdes.

§ 1° Excetuar-se-3do das exigéncias deste artigo as habitacdes
uni familiares e os prédios de habitacdo coletiva até dois
pavimentos, com, no maximo, duas economias por pavimentos.

§ 2° A existéncia de garagem ou elevador no corpo do
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prédio obrigard a instalacdo de extintores de incéndio,
independentemente

do numero de pavimentos.

§ 3° Nos prédios onde se depositam inflamdveis ou explosivos,
além das exigéncias deste Cdédigo, deverad ser observado

o0 que estabelece a NB 98 da ABNT.

Art. 184. Os extintores deverdo possuir o selo atualizado

da marca e conformidade da ABNT e obedecerem ao que estabelece
a EB 624 no que diz respeito & manutencdo e recarga.

Art. 185. Os extintores de incéndio deverdo ser posicionados

e localizados obedecendo aos seguintes critérios:

I - local visivel e de facil acesso;
IT - nd&o se localizarem nas paredes das escadas;
IIT - ter sua parte superior situada, no méximo, aumento

e sessenta centimetros do piso.

Art. 186. Nos ambientes de trabalho, deverd ser obedecido
o que estabelece a NB 23 da Portaria n2 3.214de08.06.78
do Ministério do Trabalho.

Secao XIII
Das Antenas

Art. 187. Nas edificacdes destinadas & habitacdo coletiva,
serad obrigatdéria a instalacdo de tubulacdes para antenas
de televisdo atendendo a todas as unidades habitacionais.

TiTULO VI
DAS EDIFICACOES EM MADEIRA

Art. 188. As edificacdes em madeira, além de obedecerem
a todos os demais requisitos deste Cébdigo, deverdo:

I - constituir uma tnica economia;

IT - possuir no méximo dois pavimentos.

TITULO VII
DA MANUTENCAODAS EDIFICACOES

Art. 189. A manutencdo das edificacdes apos a expedicdo do
"Habite-se" pela Prefeitura Municipal, de responsabilidade dos
seus proprietérios.

Art. 190. Todas as edificacgodes, independentemente de sua
destinacdo de uso, deverdo apresentar laudos periddicos
relativos ao estado de:

I - estrutura;
IT - instalacdbes elétricas;
ITI - instalacdes hidréulicas;

IV - protecgdo contra incéndio;

V - elevadores, qgquando houver;

V1l - marquises e elementos de fachadas, quando houver;

VII - muros de arrimo junto ao alinhamento, quando houver.
Paradgrafo Gnico. Estdo isentas da apresentacdo de laudos
peridédicos as habitacgdes uni familiares e os estabelecimentos de
comércio e servigcos com Aarea de vendas inferior a cinglienta
metros quadrados, desde que ndo apresentem marquises,

elementos de fachada ou muros de arrimo junto ao alinhamento.
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Art. 191. Os laudos a que se refere o Art. 189 deverédo

ser apresentados a Prefeitura Municipal pelo responsavel pela
edificacdo, na pessoa do proprietario ou sindico.

Art. 192. Os laudos requeridos deverdo ser apresentados

no prazo maximo de sessenta dias, a partir do gquinto ano do
fornecimento do "Habite-se" e renovado a cada periodo de cinco
anos, exceto no caso de equipamentos ou instalacdes que tenham
prazos menores estabelecidos em normas ou regulamento
especificos.

193. As edificacgdes caracterizadas no artigo 190 e que possuam
"Habite-se" h&d mais de cinco anos na data da promulgacdo desta
Lei, terdo prazo de sessenta dias para apresentar os laudos
necessarios.

Art. 194. Os laudos deverdo ser realizados e subscritos

por profissional legalmente habilitado, exigindo-se a
apresentacao

de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 195. Os laudos deverdo conter os seguintes dados

relativos ao proprietdrio da edificacg&o ou seu representante:

I - nome, endereco, telefone, nacionalidade, estado civil,
profissdo, CPF, numero da Carteira de identidade com 6rgé&o
emitente, quando se tratar de pessoa fisica;

11 - razédo social, endereco, telefone e CGC, quando se

tratar de pessoa juridica.

Art. 196. As medidas Jjulgadas necesséarias nos laudos para

a conservacdo e manutencdo das edificacdes ou parte delas,
deverdo ser executadas no prazo de sessenta dias a contar da
apresentacdo do mesmo a Prefeitura Municipal, devendo o
proprietdrio ou seu representante tomar providéncias imediatas
caso se identificarem riscos para os ocupantes ou para a
seguranca publica.

Art. 197. Quando o laudo recomendar demolicdo da edificacéo

ou parte dela, o proprietario do imbvel, ou seu representante
legal deverd requerer licenca para a execucgdo da medida,
acompanhada da Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART do
profissional responsdvel e providenciar a interdig¢do imediata
das 4reas afetadas mediante tapumes e escoramentos adequados.

§ 1° Caso a edificacdo para a qual seja recomendada a

demolicdo seja prédio tombado ou de interesse para preservacao,
a Prefeitura Municipal poderd constituir nova pericia, a

fim de estabelecer a conveniéncia da adocdo de outras medidas

e negar licenca para a demolicdo.

§ 2° Quando se tratar da demolicdo de marquises em zona onde sua
construcdo seja obrigatdria, deverd ser anexado ao pedido de
licenca para demolir, UD termo de compromisso prevendo a
reconstrucao.

Art. 198. O né&o cumprimento das exigéncias previstas neste
Titulo implicaréd aplicacdo de multa conforme o que estabelece

o Capitulo X do Titulo 111 da presente Lei.

Art. 199. Independentemente da periodicidade, da exigéncia

dos laudos referidos no arte 192 desta Lei, sempre que

for constatada qualquer irregularidade que implique risco a
seguranca de usudrios ou do publico em geral, a Prefeitura
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Municipal,mediante notificacéo, poderda exigir novos laudos
técnicos e a solucdo das medidas necesséarias.

Paradgrafo Gnico. Caso ndo sejam cumpridas as exigéncias
previstas no caput do artigo, a Prefeitura Municipal poderé
providenciar a execugdo dos referidos laudos e seus custos serem
cobrados do proprietadrio ou do responsavel pela edificacédo.

Art. 200. As edificagdes incluidas nas exigéncias de laudos
peridédicos e que j& disponham de "Habite-se" na data

de publicagcdo desta Lei, deverdo providenciar o Guia de
Manutencédo da Edificacdo na forma do disposto no parédgrafo unico
do artigo 25, no mesmo prazo estabelecido no artigo 193.

Art. 201. Os laudos peridbdicos, estabelecidos por esta

Lei, serdo anexados aos processos de aprovagdo dos respectivos
projetos no setor competente da Prefeitura Municipal.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 202. A numeracdo das edificag¢des serad fornecida pelo

setor competente da Prefeitura Municipal.

Art. 203. Nos prédios com mais de uma economia, a numeracdo sera
feita utilizando-se numeros seqgienciados de trés algarismos,
sendo que o primeiro deles deverd indicar o numero do pavimento
onde se localiza a economia.

Pardgrafo Unico. A numeracdo das economias deverd constar

das plantas-baixas do projeto e ndo poderd ser alterada

sem autorizacdo da Prefeitura.

Art. 204. Os casos omissos nesta Lei Municipal seré&o resolvidos
pelo setor competente da Prefeitura.

Art. 205. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposicgdes em contréario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Candelé&ria.
10 de abril de 1990.

Elcy Simdes de Oliveira

Prefeito Municipal

Secretaria Municipal de Coordenacgdo e Planejamento
Vanderlei Becker Ribeiro

Departamento de Engenharia

Patricia Fernandes Mohallem
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ANEXO 1

Sera expedida pela Prefeitura Municipal, licenca pa-
ra deposito de materiais de construcao e preparo de arga-
massa em via publica, desde gque sejam obedecidas as condi-
coes do CROQUIS que se segue:
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